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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Finstaberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2021.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera dver dren beroende pa olika
atgdrder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e Inga storre underhall dr planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

e  Arsavgifterna planeras att vara oforindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i forvaltningsberittelsen.
Foreningens indamal

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-04-30

och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Sundsvall.

Foreningen é&r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Ulrica Lindkvist Ordférande
Nils Sjodin Vice ordférande
Ulrika Bostrom Sekreterare
Lisbeth Ivarsson Ledamot
Agneta Lindholm Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Ulrica Lindkvist och Ulrika Bostrém.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriaden.
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Revisor

Lars Ljungstrom Ordinarie Extern Bokforingsgruppen HB
Valberedning

Hans Andersson Sammankallande

Leif Andersson

Alvie Sundin

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-15

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brf Finstaberg 789200-1293

Vastland 12:2 1958 Sundsvall

Fullvardesforsdkring finns via Lansforsakringar.
1 forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestér av 2 flerbostadshus.
Virdearet dr 1958.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 331 m?, varav 3 061 m? utgor ligenhetsyta och 270 m? utgor

lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsritt.
19 garage och 22 motorvéirmarplatser.

Léagenhetsfordelning:
9 9
3 0 0
I
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum pé fyrvépplingsvigen 15
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Teknisk status
Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av elmitare 2021

Fjarrstyrning av garageportar 2020

Byte av termostatventiler 2019

Asfaltering av gangviag/parkering 2018

Byte till led armaturer 2018 Utomhusbelysning
Uppgradering bredband 2018

Nya garageportar 2018

Radonmétning 2018

Energideklaration 2018

OVK-besiktning 2018

Anlagt fler parkeringsplatser 2017 Ovre plan

Nya balkonger 2016-2017 Balco

El uppgradering till 3-fas 2014

Byte armatur i kéllare 2013

Nya motorvarmaruttag 2012

Byte lassystem 2011

Planerat underhall Ar Kommentar
Tvittstuga 2022 Ny maskiner och ytskikt
Forvaltning

Forvaltningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting

Teknisk forvaltning Av foreningen anstilld personal
Bredband Servanet och Arkaden

vV Boxer

Snéskottning TSC Allservice

Stédning Ljusta Aktivitetscentrum

Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att arsavgifterna kommer att vara ofordndrade 2022.
Extra amortering pa 368 066 kr per den 2021-06-30

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 459 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2105191 1741 436
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2 637 096 2 603 885
Minskning kortfristiga fordringar 0 29998
Okning av kortfristiga skulder 16 654 11239
2 653 750 2 645122
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1705 489 1707 618
Finansiella kostnader 195 520 213273
Okning av kortfristiga fordringar 28 921 0
Minskning av langfristiga skulder 738 988 360 476
2 668 918 2281 367
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 090 023 2 105 191
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA
MEDEL -15 168 363 755

*Likvida medel redovisas i balansridkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
e Bytt alla elmitare till ligenheterna som &r placerad i killargangen.

Medlemsinformation
Medlemslédgenheter: 54 st

Overlatelser under aret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: ingen

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vi rdkenskapsarets borjan: 65

Tillkommande medlemmar: 10
Avgéende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 66
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Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 750 750 750 750 719
Lan/ m? bostadsrittsyta 4363 4 604 4722 4982 4 848
Elkostnad/m? totalyta 54 60 60 54 52
Virmekostnad/m? totalya 99 98 105 106 107
Vattenkostnad/m? totalyta 52 55 55 55 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 64 65 72 84
Soliditet (%) 7 7 5 4 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 394 341 111 -266 -1953
Nettoomsittning (tkr) 2637 2 602 2575 2559 2 420

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 061 m?bostdder och 270 m? lokaler.

Disposition
av
foregiende
ars resultat
enl
Belopp vid Forindring stimmans Belopp vid
arets
arets utgdng under éret beslut inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 172 0 0 170 172
Fond for yttre underhall 75072 37536 0 37 536
S:a bundet eget kapital 245 244 37536 0 207 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 875 743 -37 536 341 380 571 899
Arets resultat 394 472 394 472 -341 380 341 380
S:a fritt eget kapital 1270 215 356 936 0 913 279
S:a eget kapital 1 515 459 394 472 0 1120987
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 394 472
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 913 279
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -37 536
summa balanserat resultat 1270 215

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 0
att i ny rikning overfors 1270 215

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 636 681 2 602 396
Ovriga rorelseintikter Not 3 415 1489
Summa rorelseintakter 2 637 096 2 603 885
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1 398 309 -1392 346
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 430 -102 141
Personalkostnader Not 6 -218 750 -213 131
Avskrivning av materiella Not 7 -341 614 -341 614
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 047 103 -2 049 232
RORELSERESULTAT 589 993 554 653
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter 0 0
Rantekostnader -195 520 -213 273
Summa finansiella poster -195 520 -213 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 394 472 341 380
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 242 624 -2 262 505
ARETS RESULTAT 394 472 341 380
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 13 169 834 13511448
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 13 169 834 13 511 448

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13173334 13514948

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 33724 4 803

Summa kortfristiga fordringar 33724 4 803

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 2 090 023 2105191
Summa kassa och bank 2 090 023 2105191
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2123747 2109 994
SUMMA TILLGANGAR 15 297 081 15 624 942
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Budet eget kapital

Medlemsinsatser 170172 170172
Fond for yttre underhall Not 13 75072 37536
Summa bundet eget kapital 245 244 207 708

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 875743 571 899
Arets resultat 394 472 341380
Summa fritt eget kapital 1270215 913 279
SUMMA EGET KAPITAL 1515 459 1120987

LANGFRISTIGA SKULDER

Not 14,
Skulder till kreditinstitut 15 12 973 142 13733022
Summa langfristiga skulder 12 973 142 13 733 022
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 14,
Kortfristig del av skulder 15 381 368 360476
Leverantorsskulder 193 744 180043
Ovriga skulder 829 5 665
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 232 538 224 749
intakter
Summa kortfristiga skulder 808 480 770933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 297 081 15 624 942
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Tillaggsupplysningar

Not1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrrar 30 ar 30 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Fullt
Inventarier Fullt avskriven avskriven
Balkonger 60 ar 60 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 297 158 2297 158
Hyror parkering 44 751 41 550
Hyror garage 72 060 71100
Kabel-TV 129 600 129 600
Elintakter 71 859 58 642
Avgift andrahandsuthyrning 1985 4334
Vidare fakturerade kostnader 19 239 19 239
Oresutjamning 28 12

2 636 681 2 602 396
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 415 1489
415 1489
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 70 830 34 689
Stadning entreprenad 81530 81080
Stadning enligt bestallning 2 000 1875
Gard 15 575 8963
Forbrukningsmaterial 8 039 13 190
Fordon 1704 1688
Brandskydd 422 0
180 100 141 485
Reparationer
Fastighetsforbattring 0 4750
Gemensamma utrymmen 1500 0
Tvattstuga 1623 0
Las 6 757 1625
VVS 3026 5038
Elinstallationer 1141 0
Tele/TV/bredband 1738 0
Fonster 3921 0
Balkonger 6 100 16 500
Mark/gard/utemiljé 25286 5083
Garage/parkering 0 8 250
Vattenskada 3375 15587
54 467 56 833
Periodiskt underhall
Garage/parkering 0 97 100
Elinstallationer 93 608 0
93 608 97 100
Taxebundna kostnader
El 179 965 199 974
Fjdarrvarme 329 386 325168
Vatten 173 766 183 508
Sophdmtning 112 634 99 433
Grovsopor 8404 7 036
804 155 815 119
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Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring 51022 47 918

Kabel-TV 99 792 118 726
Bredband 75 900 75900

226714 242 544

Fastighetsskatt/avgift 39 265 39 265

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1398 309 1392 346

Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Telekommunikation 1484 1484
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode 4300 4300
Foreningskostnader 4 833 200
Styrelseomkostnader 40 150

Fritids- och trivselkostnader 5059 4118
Forvaltningsarvode 56 868 76 196
Administration 4 436 7 390
Korttidsinventarier 5300 0
Konsultarvode 0 2263
Foreningsavgift Bostadsratterna 6110 6 040

88 430 102 141

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstéalld man.

Loner till kollektivanstallda 120 000 113 740
Styrelsearvoden 65 500 64 000
Skattefria bilersattningar 4 884 4 884

Ovriga kostnadsersattningar 0 861

Sociala kostnader 28 366 29 646

218 750 213131

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Avskrivningar pa byggnader 90 342 90 342
Avskrivning forbattringar 251272 251272

341 614 341 614
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 800 871 19 800 871
Utgdende anskaffningsvirde 19 800 871 19 800 871

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -6 289 423 -5947 809
Arets avskrivningar enligt plan -341 614 -341 614
Utgaende avskrivning enligt plan -6 631 037 -6 289 423
Planenligt restvarde vid arets slut 13 169 834 13511 448

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 9 647 000 9 647 000
Taxeringsvarde mark 2 865 000 2 865 000
12 512 000 12 512 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 12 265 000 12 265 000

Lokaler 247 000 247 000

12 512 000 12 512 000

Not9  MASKINER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 143 150 143 150
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 143 150 143 150

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -143 150 -143 150
Arets avskrivning enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -143 150 -143 150
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 80925 80925

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende anskaffningsvirde 80925 80925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -80 925 -80 925

Arets avskrivning enligt plan 0 0

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -80 925 -80 925

Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2021-12-31 2020-12-31

Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500

3500 3500

Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 3986 2771

Skattefordringar 324 0

Momsfordran 29414 0

Ovriga fordringar 0 2032

33724 4803

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 37 536 37 536

Reservering enligt stadgar 37 536 37536

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -37 536

75 072 37 536
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Réntesats
2021-12-31 2020-12-31 indringsdag  2021-12-31
Handelsbanken 975 000 1382620 2024-06-30 1,35%
Handelsbanken 2373 560 2423528  2022-04-30 0,94%
Swedbank 4715950 4882350 2024-12-20 1,49%
Swedbank 5290 000 5405000  Rorligt lan 1,46%
13 354 510 14 093 498
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -381 368 -360 476
12 973 142 13 733 022
Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 447 670 kr
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 15 578 000 15 578 000
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Se tabellen planerat underhall.
UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA
Not 17 INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Riénta 6 745 6676
Forutbetalda avgifter & hyror 225793 218 073
232 538 224749

Sida 15 av 16



Brf Finstaberg 789200-1293

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i

bostadsrattsféreningen Finstaberg, org.

nr 789200-1293

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Finstaberg for 2021.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen och f&r den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nédvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag har planerat
och utfdrt revisionen for att uppna rimlig s&kerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Finstaberg:s
finansiella stallning per 2021-12-31.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststélier
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av férslaget till disposition betraffande
foéreningens resultat samt styrelsens férvaltning for 2021.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utférd enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner har jag anvént bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhadmtat &r tilirackliga
och andamaisenliga for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar arets
resultat och tidigare ars balanserade vinst enligt férslaget i
f6rvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Lars Ljungstrém

Extem revisor
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