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Kallelse till féreningsstamma med Brf Finstaberg

Datum och tid: Onsdagen den 24 april kl. 18.30
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Brf Finstaberg 789200-1293

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Finstaberg

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera ver aren beroende pé olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r plancrade de ndrmaste aren.

e  Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e  Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att vara oforindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i forvaltningsberéttelsen.
Foreningens indamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-04-30

och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Sundsvall.

Féreningen &r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Ulrica Lindkvist Ordférande
Nils Sjodin Vice ordférande
Ulrika Bostrom Sekreterare
Lisbeth Ivarsson Ledamot
Agneta Lindholm Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Ulrica Lindkvist och Ulrika Bostrom.

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollforda sammantraden.
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Revisor
Lars Ljungstréom Ordinarie Extern Bokforingsgruppen HB

Valberedning
Hans Andersson Sammankallande

Leif Andersson

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-25

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Brf Finstaberg 789200-1293

Vastland 12:2 1958 Sundsvall

Fullvérdesforsékring finns via Lansforsakringar.
I forsdkringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvarmning via fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 2 flerbostadshus.
Virdeéret dr 1958. Tomten innehas med dganderétt.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 3 331 m?, varav 3 061 m? utgér ldgenhetsyta och 270 m? utgor

lokalyta.
Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsritt.

19 garage och 22 motorvirmarplatser.

Lagenhetsfordelning:

9
3 0 0
I
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum pé fyrvapplingsvagen 15
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Teknisk status

Brf Finstaberg 789200-1293

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av 4 st laddboxar 2023

Malning av kallargolv 7-11 2023

Renovering av torkrum 2023

Renovering av tvéttstuga 2022

Byte av elmitare 2021

Fjarrstyrning av garageportar 2020

Byte av termostatventiler 2019

Asfaltering av gangvég/parkering 2018

Byte till led armaturer 2018 Utomhusbelysning
Uppgradering bredband 2018

Nya garageportar 2018

Radonmétning 2018

Energideklaration 2018

OVK-besiktning 2018

Anlagt fler parkeringsplatser 2017 Ovre plan
Nya balkonger 2016-2017 Balco

El uppgradering till 3-fas 2014

Byte armatur i kéllare 2013

Nya motorvarmaruttag 2012

Byte lassystem 2011

Planerat underhall Ar Kommentar
Spolning avloppsstammar 2024

Malning av kéllargolv 13-17 2024

Forvaltning

Forvaltningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bredband

vV

Snoskottning

Stadning

Altorpet Consulting

Av foreningen anstilld personal
Servanet och Arkaden

Boxer

TSC Allservice

Ljusta Aktivitetscentrum

Visentliga handelser under rakenskapsaret

e Renovering av torkrum.

Malning av killargolv 7-11

L]
o Installation av 4 st laddplatser for elbil
[ ]

Fasadtvitt
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 54 st
Overl3telser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overl3telse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vi rdkenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 67

Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att arsavgifterna kommer att vara oférandrade 2024.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 750 750 750 750 750
A°rsavgifternas andel i % av totala 86

rérelseintédkterna

Lan/ m?bostadsrittsyta 4072 4227 4363 4 604 4722
Lan/ m2 totalyta 3742

Elkostnad/m?totalyta 51 48 54 60 60
Varmekostnad/m? totalya 103 98 99 98 105
Vattenkostnad/m?totalyta 56 58 52 55 55
Energikostnad/m2 totalyta 210

Kapitalkostnader/m?totalyta 124 69 59 64 65
Réintekdnslighet 5

Soliditet (%) 9 9 7 7 5
Sparande/m2 totalyta 137

Resultat efter finansiella poster (tkr) -84 -114 394 341 111
Nettoomsattning (tkr) 2 647 2630 2637 2602 2575

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 061 m? bostader och 270 m? lokaler.
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Disposition av
foregaende

ars resultat

Belopp vid Forandring  enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170172 0 0 170172
Fond for yttre underhall 47 469 47 469 -122 541 122 541
S:a bundet eget kapital 217 641 47 469 -122 541 292713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1184313 -47 469 9 036 1222746
Arets resultat -83 908 -83 908 113 505 -113 505
S:a fritt eget kapital 1100 405 -131377 122 541 1109 241
S:a eget kapital 1318 047 -83 908 0 1401954

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -83 908
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1231782
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -47 469
summa balanserat resultat 1100 405

Styrelsen foreslar féljande sisposion:
av fond for yttre underhall ianspraktas 47 469
att i ny rakning 6verfors 1147 874

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med
noter.

Sida 5 av 15



Brf Finstaberg 789200-1293

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 646 602 2 629 943
Ovriga rorelseintakter Not 3 33985 135
Summa rorelseintakter 2 680 587 2630078
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1 700 426 -1 868 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 702 -85 175
Personalkostnader Not 6 -222 089 -218 419
Avskrivning av materiella Not 7 -346 637 -341614
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 351 854 -2514 148
RORELSERESULTAT 328733 115930
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter 74 7
Rantekostnader -412 715 -229 442
Summa finansiella poster -412 641 -229 435
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -83 908 -113 505
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 764 495 -2743 583
ARETS RESULTAT -83 908 -113 505
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 548 563 12 880 143
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 12 548 563 12 880 143

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 552 063 12 883 643

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 19 337 63739

Summa kortfristiga fordringar 19 337 63 739

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 1668673 1882479
Summa kassa och bank 1668673 1882479
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1688 010 1946 218
SUMMA TILLGANGAR 14 240 073 14 829 862
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Budet eget kapital
Medlemsinsatser 170172 170172
Fond for yttre underhall Not 13 47 469 122 541
Summa bundet eget kapital 217 641 292 713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1184313 1222747
Arets resultat -83 907 -113 505
Summa fritt eget kapital 1100 406 1109242
SUMMA EGET KAPITAL 1318 047 1401955
LANGFRISTIGA SKULDER

Not 14,
Skulder till kreditinstitut 15 11 966 894 12 490 584
Summa langfristiga skulder 11 966 894 12 490584
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 14,
Kortfristig del av skulder 15 498 736 448 828
Leverantorsskulder 158 588 255 203
Ovriga skulder 94 835 30120
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 202 973 203 172
intakter
Summa kortfristiga skulder 955 132 937 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 240 073 14 829 862
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2023 2022
Rorelseresultat efter avskrivningar 328 733 115930
Finansiella intdkter 74 7
Finansiella utgifter -412 715 -229 442
Kortfristiga skulder -32 099 61383
Kortfristiga fordringar 44 402 -30015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -71 605 -82 137
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Avskrivningar 346 637 341614
Anlaggningstillgangar -15 057 -51923
Kassaflode fran investeringsverksamheten 331581 289 691
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Langfristiga skulder/amortering -473 782 -415 098
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -473 782 -415 098
ARETS KASSAFLODE -213 806 -207 544
LIKVIDA MEDEL VID ARETS INGANG 1882479 2090 023
LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG 1668 673 1882 479
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Port/siakerhetsdorrar 30 ar 30 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkonger 60 ar 60 ar
Laddboxar for elbil 10 ar -

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter (bredband 100 Mbit ingar) 2297 158 2297 158

Hyror parkering 45 622 44116

Hyror garage 73 800 73 475

Kabel-TV 129 600 129 600
Elintakter 99 093 83194

Avgift andrahandsuthyrning 1313 0

Vidare fakturerade kostnader 0 2364
Oresutjamning 17 36

2 646 602 2629 943
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Erhallna bidrag 33 490 0
Ovriga intakter 495 135

33 985 135

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2023 2022
Fastighetskostnader
Snoréjning/sandning 105971 54 839
Stadning entreprenad 88 308 83958
Stadning enligt bestallning 98 150 0
Gard 11672 5042
Forbrukningsmaterial 8421 9271
Fordon 11 269 8 886
Brandskydd 2 345 0

326 136 161 996
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 0
Tvattstuga 2 035 9130
Las 5 805 4 552
VVS 20418 17 535
Elinstallationer 0 14 137
Tele/TV/bredband 6177 0
Garage/parkering 4919 6 000
39354 51354
Periodiskt underhall
VVS 0 68 690
Malning kallargolv 7-11 41 500 0
Tvattstuga 152 352 450 497
193 852 519 187
Taxebundna kostnader
El 168 907 159 161
Fjarrvarme 341 644 326 869
Vatten 187 564 191 705
Sophamtning 93 367 121770
Grovsopor 16 461 8144
807 944 807 649
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdakring 55947 51561
Kabel-TV 99 792 99 792
Bredband 128 700 128 700
284 439 280 053
Fastighetsskatt/avgift 48 701 48 701
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1700 426 1868 940
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Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Telekommunikation 0 -243
Revisionsarvode 4300 4300
Foreningskostnader 2 005 5063
Fritids- och trivselkostnader 4399 4229
Forvaltningsarvode 58 348 58 338
Administration 4200 4544
Konsultarvode 3250 2744
Foreningsavgift Bostadsratterna 6 200 6200

82702 85175

Not6 PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.

Loner till kollektivanstallda 120 000 120 000
Styrelsearvoden 66 700 65 200
Skattefria bilersattningar 6 743 4 884

Ovriga kostnadsersattningar 30 0

Sociala kostnader 28616 28 335

222 089 218419

Not7  AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Avskrivningar pa byggnader 90 342 90 342
Avskrivning forbattringar 256 295 251 272

346 637 341614

Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsviarden

Vid arets borjan 19800 871 19800871
Nyanskaffning 66 980 0
Pagaende arbete laddboxar 0 51923
Utgaende anskaffningsvirde 19 867 851 19 852 794

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan -6 972 651 -6 631 037
Arets avskrivningar enligt plan -346 637 -341 614
Utgaende avskrivning enligt plan -7 319 288 -6 972 651
Planenligt restvérde vid arets slut 12 548 563 12 880 143
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Taxeringsvarde 2023 2022
Taxeringsvarde byggnad 12 576 000 12 576 000
Taxeringsvarde mark 3247 000 3247000

15 823 000 15 823 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 15 647 000 15 647 000

Lokaler 176 000 176 000

15 823 000 15 823 000

Not9  MASKINER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 143 150 143 150
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 143 150 143 150

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan -143 150 -143 150
Arets avskrivning enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -143 150 -143 150
Redovisat restvidrde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 80925 80925
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 80925 80925

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -80 925 -80 925
Arets avskrivning enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -80 925 -80925
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 087 3164
Momsfordran 15 250 19 557
Ovriga fordringar 0 41018
19 337 63 739
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 122 541 75072
Reservering enligt stadgar 47 469 47 469
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -122 541 0
47 469 122 541
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Réntesats
2023-12-31 2022-12-31 iindringsdag 2023-12-31
Handelsbanken 875 000 925000  2024-06-30 0,94%
Handelsbanken 2 147 480 2289862 2024-02-01 4,90%
Swedbank 4383150 4549550 2024-12-20 1,49%
Swedbank 5 060 000 5175000 Rorligt 1an 5,61%
12 465 630 12 939 412
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -498 736 -448 828
11 966 894 12 490 584
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 971 950 kr
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 578 000 15 578 000
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Uppgradering av TV systemet fran analog till digital signal, forhandlingar har pabéorjats med
Tele2

Malning av killargolv 13-17.

UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA

Not 17 INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Rénta 20 245 9 059
Forutbetalda avgifter & hyror 182 728 194 113

202973 203172

Styrelsens underskrifter

Sundsbruk den 5- / ; 2024

s %w/m

Ulrica Lindkvist Nils Sjédin -

Ledamot Ledamot
{ - S, .
R Kol NUSEIRIV TN
Ulrika Bostrém Lisbeth Ivarsson
Ledamot Ledamot
0 \Lt,‘ 2
Lk e et oli ncl hal
‘ Aéneta Lindholm
Ledamot
Min revisionsberéttelse har lamnats den lb{ / 3 2024

Lars [jungstrém

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféreningen Finstaberg, org.
nr 789200-1293

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Finstaberg fér 2023.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Finstaberg:s
finansiella stallning per 2023-12-31.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av férslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens foérslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar arets
resultat och tidigare ars balanserade vinst enligt férslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

undsvall 2024-03-14

Lars Lﬁm’gstrc'jm

Extern revisor
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